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高階小学校

高階まちづくり  通信 平成25年

７月号
発行：川越市 都市計画部 高階土地区画整理事務所　TEL  ：049-244-5588

この通信は高階土地区画整理事業区域内に土地をお持ちの皆様にまちづくりの進捗をお知
らせするものです。

都市計画変更の法定手続きを開始します
駅周辺地区ブロックに続けて、「第２地区ブ

ロック」につきましても、これまでに関係する
皆様と意見交換したまちづくり提案を中心に、
平成 25 年 7 月から都市計画変更に向けた法
定手続きを開始します。

７月 28 日（日）には説明公聴会を開催いた
しますので、ぜひ足をお運びください（別紙参照）。

駅周辺地区ブロック：約24.2ha
平成 23 年 11 月 都市計画変更の決定告示

都市計画　原案

都市計画　案

都市計画決定
告示・縦覧

■手続きの流れ（平成25年度予定）

■都市計画の変更の内容

７月

９月
11月

12月

　・地区計画（原案）の縦覧、その他参考閲覧　7/12（金）〜7/26（金）
　・説明公聴会　7/28（日）　・意見書の提出　7/12（金）〜 8/2（金）

　①都市計画道路の決定
　②用途地域の変更
　③地区計画の策定
　④準防火地域の指定
　⑤土地区画整理事業区域の変更

　・案の公告・縦覧
　・都市計画審議会

第２地区ブロック：約48.3ha
都市計画の決定・変更の法定手
続きを開始します

高階事業区域全体の区画整理に代わる
新しいまちづくりをスタートするため、

発行／お問い合わせ先
　　　川越市　都市計画部　高階土地区画整理事務所
　　　〒 350-1133　川越市大字砂 77 番地 1
　　　　　　　　電話　０４９−２４４−５５８８
　　　　　　　　FAX　０４９−２４７−６４４８

※　ご不明の点がございましたら、下記までお問い合わせ下さい。

  これまでの経緯をご紹介します
当地区では、昭和 42 年に土地区画整理事業を都市計画決定しましたが、

駅東西の周辺区域については、区画整理事業の進捗が非常に難しい状況となっ
ていました。そのようなことから平成 21 年以降、区画整理に代わる新たな
まちづくり手法への転換を図り、平成２３年１１月には、区域内の一部であ
る「駅周辺地区ブロック」において、都市計画の変更を告示し、建築制限の
緩和を図るなど、新しいまちづくりがスタートしています。

合意形成作業、建物の増加、空地の減少

まちづくり研究会や検討会の開催

昭和42年　土地区画整理事業区域の都市計画決定
昭和53年　第一工区事業の清算完了

平成4年　高階土地区画整理事務所設立

平成21年〜　新たなまちづくり手法への転換開始

［土地区画整理事業］ ［新たなまちづくり手法］

ス
ピ
ー
ド
ア
ッ
プ
し
た
ま
ち
づ
く
り
へ

平成2３年１１月　駅周辺地区ブロック：約24.2ha

　都市計画変更の決定告示（道路、用途地域、準防火地域の指定、地区計画）

第２地区ブロック（約48.3ha）を中心としたまちづくり提案の説明会開催

　平成 23 年 12 月 3 日、平成 24 年 7 月 22 日

事業完成までに長い時間を要する
多様で柔軟な手法の

選択による市街地整備

公園、駅前広場
等の整備

全域を対象とした
地権者の合意形成

権利者は骨格道路等の
施設区域が対象

現道を活かした
整備

全域の街並み
は規制誘導に

より形成
公園、駅前広場

等の整備

高密度な道路

1４

高階地区のまちづくりとの整合を図るため、川越市都市計画マスタープランの変更を
行います。［6/28（金）〜 7/29（月）までパブリックコメント実施］
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東西連絡自由通路

広場
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称）
新河
岸駅
北通
り線

都市計画変更の概要

①都市計画道路の決定
（仮称）新河岸駅北通り線（幅員 14m）

②用途地域の変更

③地区計画の策定
第２地区ブロックにも地区整備

計画を定めます。

④準防火地域の指定
第２地区ブロックにも準防火地

域を指定します。

⑤土地区画整理事業区域の変更
①〜④の都市計画変更に合わせ

て、土地区画整理事業によらな

い新たなまちづくり手法に転換

する第２工区、第３工区につい

ては、土地区画整理事業区域の

変更を行い、除外します。
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川越市計画図（１：２，５００）

川越市計画図（１：２，５００）
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計画図（変更後）

第２種住居地域

近隣商業地域

第１種中高層住居専用地域

第１種低層住居専用地域

都市計画道路

第１種住居地域

生産緑地地区

都市計画公園・緑地

市街地開発事業　計画決定区域

市街地開発事業　施行済

地区計画

計画的な市街地整備の実施が
確定するまでの間、市街化調
整区域とする区域

調

計画的な市街地整備の実施が
確定するまでの間、市街化調
整区域とする区域

市街化区域

市行政区域

土地区画整理事業・施行済

土地区画整理事業・計画決定
区域

従前

従後

第１工区

（施行済）

第１工区

（施行済）

第２工区

第３工区

・未接道宅地および消防活動困難

区域の解消のための道路（５ヶ

所、幅員 4.0 〜 6.0m）、

広場（１ヶ所・約 1,300㎡）、

東西連絡自由通路（幅員 6.0m）

・用途の制限

・敷地面積の最低限度

・壁面の位置の制限

・高さの最高限度

・垣又はさくの構造の制限

今回、都市計画に定める道路・広場等

現在、都市計画に定められている道路


